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ADVORKANTFIRAMA

JURIDISK ERKLARING

Vi skal hermed bekrzefte, at Gangsted Advokatfirma, pa foranledning af Blue Capital A/S og K/S Ingolf
Nielsens Vej, Senderborg, CVR nr. 40 19 45 68 ("Selskabet”) har bistdet disse parter med henblik pé keb
af ejendommen Matr. nr. 1057¢, Ulkebgl Ejerlav, Ulkebgl, beliggende Ingolf Nielsens Vej 31, 6400 San-
derborg ("Ejendommen”).

Vi har i ovennaevnte forbindelse foretaget en gennemgang af Ejendommens juridiske forhold, herunder
lejekontrakt og @vrige seedvanlige dokumenter vedrgrende Ejendommen, og har pé grundlag heraf ud-
arbejdet due diligence rapport for Ejendommen, hvilken udger en integreret del af salgsprospektet, og
er udleveret til Blue Capital A/S og Selskabet. Der henvises i sin helhed til denne rapport, der kan rekvi-
reres hos Blue Capital A/S, eller downloades fra felgende hjemmeside: www.bluecapital.dk.

Vi har endvidere udarbejdet vedtaegter for Selskabet og Ingolf Nielsens Vej, Senderborg Komplementar
ApS CVR-nr. 40 18 40 74 ("Komplementaren”), og kan bekraefte, at disse selskaber er gyldigt stiftet og
anmeldt til registrering i Erhvervsstyrelsen i overensstemmelse med dansk ret.

Den planlagte salgsstruktur indebzerer, at Jens Hedemann Mortensen szlger samtlige kapitalandele i
Selskabet og Komplementaren til investorerne, der overtager anparterne d. 1. november 2019, i hvilken
forbindelse der samtidig er planlagt en kapitalforhgjelse i Selskabet fra den nuveerende kapital stor kr.
3.600.000,00 til kr. 5.200.000,00. Overdragelserne og kapitalforhgjelsen sker ved en overdragelsesaftale,
som underskrives i henhold til fuldmagt fra investorerne. Det er derfor alene n@dvendigt for investorerne
at underskrive ét dokument vedrgrende overdragelse af kapitalandelene.

Vi kan endvidere bekraefte, at vi har gennemgaet salgsprospektets oplysninger af juridisk karakter for s&
vidt angdr Ejendommen og udlejning heraf. Os bekendt — baseret pé vor gennemgang af danske juridiske
forhold — er gengivelsen heraf i salgsprospektet i al vaesentlighed korrekte. Der henvises til due diligence
rapporten, jf. ovenfor. Vi har ikke herudover gennemgaet og vurderet salgsprospektets oplysninger, her-
under forhold vedrarende miljg-, teknik-, budget-, skatte- og afgiftsmaessige forhold samt finansierings-
og heaeftelsesmaessige forhold. Der er endvidere ikke foretaget verifikation af markedslejeniveau.

Der er ikke i forbindelse med gennemgangen af materialet fundet nogen forhold, der kan medfare, at
Ejendommen efter vores opfattelse ikke bar erhverves.

Pa tidspunktet for afgivelsen af denne juridiske erklaering, foreligger der en endelig kobsaftale og Ejen-
dommen er overtaget af Selskabet den 1. maj 2019.

Kebenhavn, den 16. maj 2019

—

(
Thomas'ul'ﬁiﬁ ederik Pelch Barfod
Advokat’ Advokat




